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一
戸
建
て
住
宅
の
建

物
構
造
に
は
、
木
造
、

鉄
骨
造
、
鉄
筋
コ
ン
ク

リ
ー
ト
造
な
ど
が
あ
り

ま
す
。
木
造
に
つ
い
て

は
、
さ
ら
に
木
造
軸
組

工
法
や
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ

ー
工
法
な
ど
に
分
け
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。
今

回
は
こ
う
し
た
建
物
構

造
の
特
徴
を
み
て
い
き

ま
し
ょ
う
。

木
造
の
う
ち
、
木
造

軸
組
工
法
は
日
本
に
昔

か
ら
あ
る
建
築
工
法

で
、
在
来
工
法
と
も
呼

ば
れ
ま
す
。
さ
ま
ざ
ま

な
敷
地
形
状
や
間
取
り

に
対
応
し
や
す
い
と
い

わ
れ
る
工
法
で
す
。

ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
工

法
は
、
木
造
枠
組
壁
工

法
と
も
呼
ば
れ
ま
す
。

こんな家で暮らしたい、あんな場
所に住まいを構えたい。家族の思
いを形にする、不動産購入。ここ
では、京都で不動産鑑定士として
活躍する人たちに、不動産を買う
とき、売るときに知っておきたいこ
とを教えてもらいます。

公益社団法人
京都府不動産鑑定士協会

不動産鑑定士
渡邊崇彦さん

知っておきたい話

一戸建て住宅の建物構造はさまざま
その特徴をチェックしましょう

耐
力
壁
と
剛
床
を
強
固

に
一
体
化
し
た
箱
型
構

造
で
、
耐
震
性
や
気
密

性
な
ど
に
優
れ
る
こ
と

が
多
い
で
す
。

鉄
骨
造
は
柱
や
梁

（
は
り
）な
ど
が
鉄
骨
な

の
で
、
広
く
て
大
き
な

空
間
を
作
り
や
す
く
、

耐
震
性
な
ど
に
優
れ
る

こ
と
が
多
い
で
す
。

鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト

造
は
、
柱
や
梁
な
ど
が

鉄
筋
で
補
強
さ
れ
た
コ

ン
ク
リ
ー
ト
で
で
き
て

い
ま
す
。
耐
久
性
や
耐

火
性
な
ど
に
優
れ
る
こ

と
が
多
い
で
す
。

こ
の
よ
う
に
、
ど
の

構
造
に
も
特
徴
が
あ
り

ま
す
。
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス

な
ど
で
確
認
し
て
み
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
。

を不
買 売

動産
うとき るとき、

京知免⑽第7189号 （京宅員）近畿公取協会加盟店〈仲介〉　京都市北区紫野西御所田町9-1

☎075(451)1500
不動産部

www.myhome-Kyoto.com/

 マイホーム京都 検索

★大浴場、レストラン、
　シアター、カラオケ
　ルーム等共有施設充実

ウィズ　
フィール京都山科 中古マンション

2000万円

◦山科区椥辻西浦町
◦地下鉄「椥辻」駅歩8分
◦地下鉄「東野」駅歩9分
◦専面47.63㎡
◦専用テラス8.05㎡
◦専用庭17.96㎡(使用料700円/月)
◦RC造7階建1階◦H22年8月築
◦管理費47600円/月
◦修繕積立8600円/月

シニア向け
分譲マンション

管理員24時間
常駐で安心
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WCL
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ホーユウパレス
　京都河原町　

中古マンション

2200万円 上桂 中古一戸建

2780万円

ペット飼育可
(規約有) 閑静な住宅街

★2019年10月ユニットバス・トイレ
　2021年12月内窓サッシ取付改修済

★サンディ上桂店歩4分
★グルメシティ上桂店歩4分

★阪急・京阪・地下鉄利用可能

◦下京区麩屋町通高辻下ル鍵屋町
◦阪急「京都河原町」駅歩6分
◦京阪「清水五条」駅歩8分
◦地下鉄「四条」駅歩12分
◦専面51.19㎡◦バル2.87㎡
◦RC造6階建2階◦H2年9月築
◦管理費17300円/月
◦修繕積立12500円/月
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◦左京区一乗寺木ノ本町
◦叡電「一乗寺」駅歩7分
◦土地356.77㎡◦建延217.89㎡
◦RC造・木造2階建◦H9年4月築

◦西京区上桂宮ノ後町
◦阪急「上桂」駅歩4分
◦阪急「桂」駅歩20分
◦土地82.64㎡◦建延128.2㎡
◦木造2階建◦築不詳◦増築未登記部分有

南向き

土地107.92坪

一乗寺 中古一戸建

10900万円

アトリエ付
デザイナーズ戸建

京免④11959号〈京宅員〉　近畿公取協加盟店　京都市北区紫竹上竹殿町23番地仲介 ☎075-493-7733
https://www.hokuto7733.co.jp

売却物件
大募集!!

2013年
フルリノベーション
デザイナーズ住宅

市バス「大宮交通公園前」
停歩3分

地下鉄「北大路」駅歩5分

★
テ
ナ
ン
ト
新
築
プ
ラ
ン
例
有

★
参
考
プ
ラ
ン
作
成
致
し
ま
す

中古マンション

3280万円

  ネオコーポ
　 北山 　

北
区

建築条件無売土地

16980万円

 北大路駅北
区

◦北区小山下初音町◦宅地303.74㎡
◦一低住◦建60％◦容100％◦古家付

R5年8月フルリノベーション済

中古マンション

7090万円

  　コスモ　
三条麩屋町

中
京
区

地下鉄「京都市役所前」駅歩3分
阪急「京都河原町」駅歩8分

新価格

御所南小学校約925M

三方角部屋
（南・東・西）

陽当り通風良

即内覧可

◦中京区麩屋町通三条上る下白山町
◦専面62.02㎡◦バル10.10㎡
◦RC造10階建5階◦H8年8月築
◦管積23000円/月
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◦北区大宮東脇台町
◦専面70.58㎡
◦ルーフバル51.52㎡
　(使用料1850円/月)
◦RC造6階建6階
◦S60年1月築
◦管積32800円/月
◦駐車場管積5250円/月

最
上
階 

角
部
屋

屋
内
駐
車
場
付

新登場

建築条件無
夷川通面す南向き

間口約9.37M
商業地域（建80％・容400％）

建築条件無

間口約12.5M

更地渡し
紫明小学校徒歩8分

前道約5.9M

区画整理地

イオンモール北大路徒歩4分

R5年10月フルリノベーション済

陽
当
り
通
風
良
好

◦下京区仏光寺通油小路東入木賊山町
◦専面86.65㎡◦バル18.75㎡
◦SRC造9階建3階◦S63年10月築◦管積32665円/月

地下鉄「四条」駅歩7分
阪急「烏丸」駅歩9分

新価格

中古マンション

7390万円

  グラン・ドムール
四条烏丸西

下
京
区

下
駄
箱
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四
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隣
接
住
戸
な
し

即内覧可

建築条件無売土地

27800万円

  夷川通麩屋町中
京
区

地下鉄「京都市役所前」駅歩6分
地下鉄「丸太町」駅歩9分

京阪「神宮丸太町」駅歩11分

◦中京区夷川通麩屋町東入木屋町◦宅地172.83㎡
◦商業地域◦建80％◦容400％◦更地

更地
52.28坪

約9.37m
公道約6.3～6.5m

建築条件無売土地

24900万円

  東山五条東
山
区

京阪「清水五条」駅歩8分

建
築
条
件
無

商
業
地
域（
建
80
％
・
容
600
％
）

五
条
通
面
す

◦東山区五条橋東5丁目◦宅地179.90㎡
◦商業地域◦建80％◦容600％◦更地

更地
54.41

坪

約5.9m

約5.77m

約
30

.7
2m

約
30
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★新築プラン例有
  ・ゲストハウス
  ・マンション
  ・店舗付住宅（ ）

約
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●北区大宮西総門口町
●市バス「大宮総門口町」停歩3分
●土地47.70㎡●建延56.25㎡
●木造2階建●S44年10月築
※単独での再建築不可〈売主〉

●左京区一乗寺
　稲荷町
●叡電「修学院」
   駅歩8分
●土地75.95㎡
●建延54.22㎡
●木造2階建
●S43年9月築
●増築未登記部分有<仲介>

Ｒ
５
年
８
月
改
装
済

売倉庫

中古テラスハウス大宮西総門口町 680万円
中古一戸建一乗寺 1380万円

新築一戸建大宮一ノ井町 3580万円
売倉庫大宮一ノ井町 3980万円
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★
閑
静
な
住
宅
街

★
間
取
り
多
し

★
天
井
収
納
庫
有

★
浴
室
暖
房

　
乾
燥
機
付

●北区大宮
　一ノ井町
●市バス「玄琢下」
　停歩6分
●土地178.26㎡
●建延123.77㎡
●鉄骨造平屋建
●S44年5月築<売主>

★
天
井
高
約
6.
8
M

★
駐
車
4
台
可（
軽
）

★
南
向
き
★
鉄
骨
造

★
天
井
ク
レ
ー
ン
有

★
住
宅
用
地
と
し
て
も

★普通車＋
　軽駐可

★リビング
　最大広々23帖

★
南
向
き

★床暖房4ヶ所★EVコンセント付
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●北区大宮一ノ井町
●市バス「玄琢下」停歩6分
●土地103.11㎡●建延95.58㎡
●木造2階建●R5年6月完成〈売主〉

即入居可!!

㍿京都建設センター
https://www.kyoto-kc.com

☎075（495）6306
京知免⑺第9784号〈京宅員〉近畿公取協加盟　京都市北区紫野東野町16番地 MTビル1階

売
主 ☎075-391-1234

www.sai-jo.jp京免⑮1945号〈京宅員〉近畿公取協加盟店　西京区松室北河原町9「昭和43年創業の歴史と実績で豊かな社会生活創りに貢献する」

オープンハウス・現地説明会開催 2/17㊏18㊐
PM1:00 ～ PM5:00 仲介手数料不要

イオンモール京都桂川店
徒歩圏内

モデルハウス
内覧可能!!

アルステージ

JR桂川
大藪町

JR「桂川」駅歩14分

●京都市南区久世大藪町●JR桂川駅歩
14分●総10戸●今販10戸●価格3080
万～3626万●宅地72.25㎡～84.01
㎡●建延79.69㎡～92.62㎡●木造ス
レート葺2階建●R6年3月順次完成予定
●建確/市00663号●一住●公道8.1ｍ
●私道6ｍ●関電・都市ガス・上下水道
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JR「西大路」駅歩16分

吉祥院
西ノ茶屋

運動公園前

現地

石原

葛野大路
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葛
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通
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♪
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体
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〜
ア
イ
ラ
ン
ド
キ
ッ
チ
ン
仕
様
〜

即入居可

新価格

アルステージ

吉祥院
西ノ茶屋町

3830万
円

3080万
円

●南区吉祥院西ノ茶屋町●JR西大路駅歩16
分●市バス吉祥院西ノ茶屋町停歩3分●宅地
102.71㎡●建延92.42㎡●R4年12月完済
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前面道路約6m
土地面積約31坪
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オープンハウス開催2/17土18日11:00〜 16:00

現地
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交番交番

JR
黄檗駅
JR
黄檗駅

東宇治
中学校
東宇治
中学校

京都大学
宇治キャンパス
京都大学
宇治キャンパス

中田
ふとん店
中田
ふとん店

ダイソーダイソー

ハッピー
テラダ
黄檗店

ハッピー
テラダ
黄檗店

京阪
黄檗駅
京阪
黄檗駅

五ヶ庄
福角

サ
ン
デ
ィ

黄
檗
店

サ
ン
デ
ィ

黄
檗
店

J
R
奈
良
線

J
R
奈
良
線

京
阪
宇
治
線

京
阪
宇
治
線

JR黄檗駅歩9分・京阪黄檗駅歩11分京阪黄檗駅歩8分・JR黄檗駅歩11分

土地
25.51坪

価
格1100万円
黄檗

売土地

◦宇治市五ケ庄折坂
◦宅地84㎡
◦建60％
◦容160％（200％）
◦一住
◦売主

〈新築プラン〉
◦建物価格1980万
◦建延91.45㎡

◦建物価格1770万
◦建延83.63㎡

価
格998万円
黄檗

売土地

◦宇治市五ケ庄
　壇ノ東
◦宅地88.95㎡
◦建60％
◦容180％（200％）
◦一住◦仲介

土地
26.90坪

間口6ｍ

◦宇治市明星町三丁目◦宅地106.12㎡
◦建50％◦容80％◦一低住◦仲介

土地32.10坪 閑静な住宅街 前道6ｍ 間口広々10ｍ以上

〈新築プラン〉

京阪三室戸駅歩18分

価
格1250万円
明星町

売土地

◦宇治市五ヶ庄
　高峰山
◦宅地137.05㎡
◦建40％◦容60％
◦一低住
◦上物有
◦仲介

京阪黄檗駅歩10分
JR黄檗駅歩12分

価
格1330万円
黄檗

売土地

土地
137.05㎡
（41.45坪）

間口約8.3m

前面道路6m

傾斜地傾斜地

南向き

京阪木幡駅歩13分
JR木幡駅歩16分

地下鉄御陵駅
歩24分

近鉄小倉駅歩18分

京阪三室戸駅歩4分

南向き・最上階

南向きバルコニー

美室

土地30坪の
整形地

間口約7.9ｍ

即入居可

価
格1280万円

ユニライフ
宇治B棟

マンション

価
格1480万円
山科北花山

中古一戸建

価
格680万円

宇治おぐら
　住宅　

マンション

価
格1980万円
三室戸

売土地

ＬＤＫ

バルコニー

納戸

押入押入

収

SB

4

13

5

6

PSPS

収納

収

浴室

洗面

玄

◦宇治市五ケ庄西川原
◦専面65.92㎡
◦RC造7建7階部分
◦管5,620円/月
◦積8,660円/月
◦築S58年3月
◦仲介

◦京都市山科区北花山大林町
◦宅地99.24㎡◦建延100.99㎡
◦築H4年3月◦仲介

◦宇治市槙島町中川原◦専面51.76㎡
◦RC造5建3階部分◦管6,700円/月
◦積9,200円/月◦築S56年2月◦仲介

◦宇治市菟道田中◦宅地131㎡
◦建40％（60％）◦容200％
◦一住◦上物有◦仲介

Ｒ５年９月
一部改装済

H30年9月全面リフォーム済み
R5年12月全窓二重サッシに変更

駐車場 近隣有

〈新築プラン〉
◦建物価格2000万
◦建延94.88㎡

JR黄檗駅
歩11分

◦宇治市五ケ庄折坂
◦宅地96.66㎡
◦建延87.48㎡
◦築H13年1月
◦仲介

駐車2台可

価
格2480万円
黄檗
中古一戸建

12.5 6

6

6

8

洗面 浴室

バルコニー

玄関

1F
2F

ＬＤＫ

出窓出窓

出窓出窓

出
窓
出
窓

バイク
自転車置場

クロー
　ゼット

ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト

クロー
ゼット

追焚機能・浴室暖房・浴室乾燥機・温水洗浄便座・シャ
ワー付き洗面化粧台・3口以上コンロ・全居室収納クロー
ゼット・全居室フローリング

充実
設備

Ｋ

収
納玄

関
収
納

バルコニー

クロー
ゼット

洗面
浴
室

〈新築プラン〉◦建物価格2080万
◦建延約90㎡

奥田建設工業株式会社 ２0120-515-213黄檗店不動産部  即金買取強化中‼宇治市五ヶ庄西浦20-21 Tel.0774（32）1810 
京免⑬4716号 近畿公取協会員 京宅員 ８okk-f@juno.ocn.ne.jp  

www.okuda-fudousan.com

◎売土地（売宅地）の場合、広告中に停止（建築）条件付と表示されている物件は、土地のみの
販売はされません。土地売買契約の後、一定期限を設定し、その期限内に、当事者間に於て
建築請負契約を結ぶ事を条件に販売する由の意味です。
※万一、建築請負契約が不成立に終わった場合は土地売買契約は白紙還元となります

「告知」停止（建築）条件付き
　　取引の態様が売主・貸主の直取引
　　取引の態様が委託契約・代理行為
　　取引の態様が仲介行為
　　国土法届出要
地　◯◯㎡＝敷地面積
建　◯◯㎡＝建築面積
延　◯◯㎡＝建築延面積
建　◯◯％＝建ペイ率
容　◯◯％＝容積率

略語説明 ※建物の構造について表示のない場合は一戸建住宅です。※歩何分とは、1分で80m歩くのを基準とします。
※広告内容は、宅地建物取引の表示に関する公正競争規約にもとづいています。※有効期限について年・月の
表示のない場合は当年・月です。

主
代
介
国

一低住＝第一種低層住居専用地域
二低住＝第二種低層住居専用地域
一中高住＝第一種中高層住居専用地域
二中高住＝第二種中高層住居専用地域
一　　　住＝第一種住居地域
二　　　住＝第二種住居地域
準　　　住＝準住居地域
近　　　商＝近隣商業地域
商　　　業＝商業地域

準　　　工＝準工業地域
工　　　業＝工業地域
工　　　専＝工業専用地域
大　臣　免＝国土交通大臣による取引業者免許番号
大　府　免＝大阪府知事による取引業者免許番号
京　　　免＝京都府知事による取引業者免許番号
滋　　　免＝滋賀県知事による取引業者免許番号
完　　　予＝完成予定時の表示
建確・確（番）＝建築確認番号


