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固
定
資
産
税
の
土
地

と
家
屋
の
評
価
額
は
、

３
年
に
１
度
（
３
年
ご

と
）
評
価
替
え
が
行
わ

れ
、
今
年(

令
和
6
年

度
）
は
評
価
替
え
の
年

に
当
た
り
ま
す
。

今
回
の
評
価
替
え
で

は
土
地
価
格
の
上
昇
に

よ
り
、
評
価
額
が
上
昇

し
て
い
る
場
合
が
多
い

と
思
い
ま
す
。
家
屋
に

つ
い
て
も
建
築
資
材
の

高
騰
の
影
響
で
評
価
額

が
据
え
置
き
に
な
っ
て

い
る
場
合
も
あ
り
ま

す
。こ

の
評
価
額
は
、
原

則
と
し
て
基
準
年
度
に

評
価
替
え
が
行
わ
れ
ま

す
が
、
賦
課
期
日
で
あ

る
１
月
１
日
現
在
の
価

格
が
固
定
資
産
課
税
台

帳
に
登
録
さ
れ
ま
す
。

こんな家で暮らしたい、あんな場
所に住まいを構えたい。家族の思
いを形にする、不動産購入。ここ
では、京都で不動産鑑定士として
活躍する人たちに、不動産を買う
とき、売るときに知っておきたいこ
とを教えてもらいます。

公益社団法人
京都府不動産鑑定士協会

不動産鑑定士
東辻壮司さん

知っておきたい話

今年（令和6年度）は
固定資産税の評価替えの年です

令
和
７
年
度
、
令
和
8

年
度
は
新
た
な
評
価
は

行
わ
れ
ず
、
基
準
年
度

（
令
和
6
年
度
）の
価
格

に
据
え
置
か
れ
ま
す
。

た
だ
し
、
令
和
７
年

度
、
令
和
8
年
度
に
①

新
た
に
固
定
資
産
税
の

課
税
対
象
と
な
っ
た
土

地
又
は
家
屋
②
土
地
の

地
目
の
変
更
・
分
合
筆

等
、
家
屋
の
増
改
築
な

ど
に
よ
っ
て
基
準
年
度

の
価
格
に
よ
る
こ
と
が

適
当
で
な
い
土
地
又
は

家
屋
に
つ
い
て
は
、
新

た
に
価
格
が
決
定
さ
れ

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

ま
た
、
地
価
の
下
落

が
あ
り
、
価
格
を
据
え

置
く
こ
と
が
適
当
で
な

い
と
き
も
、
土
地
の
評

価
額
が
修
正
さ
れ
ま

す
。

を不
買 売

動産
うとき るとき、

京知免⑽第7189号 （京宅員）近畿公取協会加盟店〈仲介〉　京都市北区紫野西御所田町9-1

☎075(451)1500
不動産部

www.myhome-Kyoto.com/
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紫竹 中古一戸建

2350万円

◦北区紫竹上園生町
◦市バス「加茂川中学前」停歩3分
◦土地58.61㎡◦建延61.01㎡
◦木造2階建◦S42年3月築
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岩倉花園町 中古一戸建

8000万円

◦左京区岩倉花園町
◦叡電「岩倉」駅歩14分
◦土地397.11㎡◦建延209.86㎡
◦軽量鉄骨2階建◦H12年10月築

積水ハウス施工

土地約120坪
5SLDK

角地
★大浴場、レストラン、
　シアター、カラオケ
　ルーム等共有施設充実

ウィズ　
フィール京都山科 中古マンション

2000万円

◦山科区椥辻西浦町
◦地下鉄「椥辻」駅歩8分
◦地下鉄「東野」駅歩9分
◦専面47.63㎡
◦専用テラス8.05㎡
◦専用庭17.96㎡(使用料700円/月)
◦RC造7階建1階◦H22年8月築
◦管理費47600円/月
◦修繕積立8600円/月

シニア向け
分譲マンション

管理員24時間
常駐で安心
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4LDK南向き

伏見久我 中古一戸建

2430万円

◦伏見区久我石原町
◦市バス「菱妻神社前」停歩4分
◦土地95.25㎡◦建延104.49㎡
◦木造2階建◦H24年5月築

ＬＤＫ

ベランダ

収

玄関

7.5

10
6

8

1F

2F

床下収納床下収納
ク
ロ
ー

  

ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ー

  

ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ー

  

ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ー

  

ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ー

  

ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ー

  

ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ク
ロ

押

浴室

洗面

14

２0120-854-414
ハウス ヨイヨ携帯・PHS、OK‼

検索S&G HOUSING株式会社S&Gハウジング
国土交通大臣（3）第8379号

（京宅員）近畿公取協加盟店
本店／京都市伏見区久我森の宮町14-92 　
☎075（922）1424

⬅ クリック

●水廻り全部新調(キッチン、お風呂、洗
面、トイレ)●全クロス張替●畳表替え●
リビング床貼替●居室床、絨毯貼替●ハ
ウスクリーニング●室内扉新調●全室照
明器具付●リビングエアコン新設●居室
エアコン有●カーテン付

S&Gハウジング全面改装済(R6年7月)
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5380万円

新築一戸建

長岡京神足

1680万円

マンション
パレス
エクセル伏見久我

JR「長岡京」駅歩3分
阪急「長岡天神」駅歩12分

市バス「久我の杜」停歩6分

ZEH基準省エネ住宅
（断熱性能等級5:一時省エネ消費量等級6）

制震ダンパー
「MIRAIE」設置

オープンハウス開催 7/20㊏21㊐13:00 ～
17:00

初広告

★東向きバルコニー
★陽当たり良好
★オートロック 天

然
木
の
家

●長岡京市神足1丁目●土地69.56㎡(私道負担
16.25㎡別途有)●建延80.39
㎡●R6年2月完成済〈売主〉

天然木
の家

●伏見区羽束師鴨川町●専面66.66㎡
●バルコニー8.7㎡●RC造7建3階●管
積18450円/月●築H3年12月〈売主〉

パレスエクセル
伏見久我

新築
現地

307号室

かもがわ
幼稚園

ローソン

京都南西
病院

羽束師橋

神
川
中
学
校

鴨
川万代

スーパー

久我東第二
児童公園

久我東第三
児童公園

久我東第四
児童公園

羽束師鴨川
第四児童公園

かもがわ
幼稚園

久我の杜
小学校

久我の杜
バス停

ローソン

京都南西
病院

羽束師橋

神
川
中
学
校

鴨
川

キリン堂万代
スーパー

久我東第二
児童公園

久我東第三
児童公園

久我東第四
児童公園

羽束師鴨川
第四児童公園

菱川

玉光湯
ひじりのね
玉光湯
ひじりのね

デイリーカナート
イズミヤ

新鮮
激安市場

セブン
イレブン

松山医院
神川小学校

伏見羽束師
鴨川郵便局下久我

バス停

売主につき仲介手数料不要

●右京区宇多野御池町
●土地55.02㎡●建延67.56㎡
●木造2階建●S36年10月築〈仲介〉

●左京区一乗寺
　葉山町
●土地142.59㎡
●建延90.83㎡
●木造2階建
●S39年6月築〈仲介〉

●中京区聚楽廻松下町
●宅地71.47㎡
●商業地域
●建80％●容400％
●古家付〈仲介〉

★H2年7月増改築
　　　　★南向き

初広告 初広告 初広告
1480万円

中古一戸建

宇多野
1580万円

中古一戸建

一乗寺
4320万円

建築条件無売土地

丸太町七本松

屋根裏収納
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京福「宇多野」駅歩4分
JR「花園」駅歩17分

叡電「修学院」駅歩12分
叡電「一乗寺」駅歩16分

地下鉄「二条」駅歩13分
JR「円町」駅歩12分
市バス「丸太町七本松」停歩1分

土地公簿
71.47㎡

（約21.61坪）
古家付

約4.6m
丸太町通り

★お好きな工務店・
　ハウスメーカーで
　建築できます
★丸太町通面す
★間口約4.6M
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★土地43.13坪

★趣のある建物で
　リノベーション向け
　古民家

★屋根裏
　収納有

2分割可

SOUK（スーク・キョウト　合同会社　 ）京都府知事免許（1）第14151号〈全日員〉近畿公取協加盟店
京都市右京区京北周山町上寺田8番地

１0120（19）4848
☎075（852）0077　http://www.souk-kyoto.jp 京都市上京区河原町通丸太町上る桝屋町375　京都御所東ベルメゾン千里医療ビル1・2階　☎075-366-4780　広告有効期限 R6年8月3日

（公社）京都府宅地建物取引業協会会員 （公社）全国宅地建物取引業保証協会会員（公社）近畿地区不動産公正取引協議会加盟 免許番号国土交通大臣⑤第6880号〈仲介〉

株式会社 福屋不動産販売【京都御所東店】 0120-39-2981

★
南
向
き

★
前
道
約
６
ｍ

980万円

中古マンション

山科住宅C棟
JR「山科」
駅歩13分
地下鉄「東野」
駅歩11分 1280万円

中古テラスハウス

吉田神楽岡町
3480万円

中古一戸建

一乗寺
12500万円

売土地

荒神口
京阪「神宮丸太町」
駅歩25分

市バス「浄土寺」
停歩5分

叡電「修学院」
駅歩6分

地下鉄「松ヶ崎」
駅歩16分

京阪「神宮丸太町」
駅歩8分

地下鉄「丸太町」
駅歩14分

R6年4月
リフォーム済

◦給湯器・洗面台化
粧台・温水洗浄便座・

ドアホン取替◦DK・
洗面所・トイレ：壁クロ
ス、床CF貼替◦和
室3室：畳新調◦ハウ
スクリーニング他

R6年8月末リフォーム完成予定
◦給湯器・洗面化粧台・ドアホン取替◦キッチ
ン・浴室水栓交換◦1・2階和室：畳新調、襖
貼替◦防蟻工事◦ハウスクリーニング他

R5年12月
リフォーム済

◦キッチン・浴室・洗面台・温水洗浄便座・ドアホ 
ン取替◦和室：畳表替、襖貼替、障子貼替◦天 
井・壁クロス貼替◦防蟻工事◦ハウスクリーニング他

 建築条件無し お好きなハウスメーカー・
工務店で建築できます

◦山科区西野様子見町
◦専面62.28㎡
◦バル10.7㎡
◦10階建4階
◦S48年6月築
◦管積17000円/月 ◦左京区吉田神楽岡町◦土地31.35㎡

◦建延36.01㎡◦S47年12月築
◦左京区一乗寺西閉川原町◦土地80.69㎡
◦建延109.23㎡◦H15年7月築

◦上京区上生洲町◦宅地83.44㎡
◦私道負担別途約8.29㎡(持分1/10)有
◦セットバック約1.92㎡含
◦近隣商業◦建80％◦容300％★南向バルコニー★10階建4階部分
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幅員約1.2m幅員
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（約25.24坪）

土地
約83.44㎡

＜更地＞

★
河
原
町
通
り
面
す

★
角
地 

★
土
地
約
25
坪

約7m

現況：更地
（50.84㎡）
約15.37坪
売土地

閑静な住宅地
生活便利地

嵯峨野小学校約940M　蜂ケ岡中学校約1710M

葛野小学校約150M　西京極中学校約1500M

梅津小学校約270M　梅津中学校約800M

1580万円

売土地

嵯峨野

4080万円

売土地

西院

580万円

売土地

梅津
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建替え用地としても生活便利地

1640万円

中古一戸建

梅津
●右京区梅津
　前田町
●土地83.4㎡
　（私道負担
　約10.17㎡含）
●建延58.87㎡
●S39年3月築
●増築未登記部分有

阪急「松尾大社」駅歩8分
市バス「松尾橋」停歩4分

梅津小学校約770M　梅津中学校約820M
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中古一戸建

鳴滝

2480万円

中古一戸建

車折神社
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2WAY
アクセス

京福「鳴滝」駅歩13分
JR「太秦」駅歩21分

●右京区太秦三尾町●土地78.02㎡
●建延30.18㎡●S38年10月築
●増築未登記部分有●再建築不可

●トイレ、洗面化粧台新調R4年6月改装済

宇多野小学校約1180M　双ケ丘中学校約2050M

1F 2F
バルコニー

Ｋ

押
入
押
入

押
入
押
入

収

玄関

4.5

6 6

6

浴室浴室洗面洗面

建替え用地としても

生活便利地

太秦小学校約930M　太秦中学校約1230M

●右京区太秦和泉式部町
●土地47.19㎡
●建延52.24㎡
●S47年6月築
●増築未登記部分有

1100万円

中古一戸建

太秦 3WAY
アクセス

JR「花園」駅歩7分
京福「太秦広隆寺」駅歩9分
地下鉄「太秦天神川」駅歩13分

地下鉄「太秦天神川」駅歩20分
市バス「梅津石灘町」停歩3分

常磐野小学校約880M　蜂ケ岡中学校約910M

2WAY
アクセス

京福「常盤」駅歩6分
JR「太秦」駅歩8分

1480万円

中古テラスハウス

太秦

柏野小学校約300M　衣笠中学校約1320M

建築条件無
お好きなハウスメーカー
・工務店で建築できます

京福「北野白梅町」駅歩21分
市バス「千本鞍馬口」停歩3分

12500万円

売土地

千本鞍馬口

●北区紫野上柏野町
●土地587.79㎡（私道負担約82.16㎡含）
●セットバック約47.85㎡要●宅地
●準工業●建60％●容200％

東南角地
現況更地

東側間口
約57.9M
南側間口
約7.2M

土地有効約
138.47坪

生活便利地

新価格

●右京区常盤神田町●専面85.87㎡
●バル16.01㎡●3階建3階
●管積32160円/月●S57年7月築

2180万円

中古マンション
ハイラーク
双ヶ丘弐番館

2WAYアクセス
京福「宇多野」駅歩9分
JR「花園」駅歩13分

5.36.4

13.9
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バ
ル
コ
ニ
ー

バ
ル
コ
ニ
ー

洗面浴室

押
入

押
入

玄
関

バルコニー

物
入

物

LＤ

Ｋ

ＰＳＰＳ
棚棚

Ｐ
Ｓ
Ｐ
Ｓ

出窓出窓出窓出窓

宇多野小学校約990M　双ヶ丘中学校約1050M

新価格

陽当り・眺望
・通風良好

最上階
三方角部屋

広々 4LDK

●右京区太秦蜂岡町
●土地70.61㎡
　（私道負担約9.82㎡含）
●建延53.71㎡
●S35年5月築
●増築未登記部分有

新登場

5.25

5.25

5.25

6
5

洗面

押

押
押

押入浴
室

ロフト

土間

ＤＫ

1F 2F

ベランダ

玄
関
玄
関

3WAY
アクセス

阪急「西院」駅歩11分
京福「西院」駅歩12分
JR「丹波口」駅歩14分

2980万円

中古一戸建

西院
●右京区西院
　高田町
●土地45.1㎡
●建延89.91㎡
●S62年2月築

西院小学校約1100M　西院中学校約450M

イオンモール
京都五条近く

前道約6M

シャッター付ガレージ

ロフト付

売土地有効
約138.47坪
（457.77㎡）
現況：更地
約57.9m隅切り部分

約
7.
2m

七条小学校約360M　七条中学校約500M
1F 2F

バルコニー

板間板間

Ｋ
押
入
押
入

押

押
押

押

床

浴浴

洗洗

玄関

4.5
6

6
2

3

JR「梅小路京都西」駅歩8分
JR「西大路」駅歩13分

1980万円

中古テラスハウス

西七条
●下京区西七条
　西久保町
●土地54.25㎡
　（私道負担
　約5.99㎡別有）
●建延63.83㎡
●築不詳
●増築未登記部分有

明治時代の
京町家

収
益
物
件
と
し
て
も

京
町
家
プ
ロ
フ
ィ
ー
ル
認
定
物
件

東
西
両
面
道
路

生活便利地

2980万円

中古一戸建

梅ケ畑

キ
ッ
チ
ン
収
納

7.5

12.8

14

6

天窓

洗面

浴室

倉庫

天井収納庫

収
納

バルコニー

サンルーム

収納収納SCL

1F

2F
ＬＤＫ

ＰＳＰＳ

玄
関
玄
関

京福「宇多野」駅歩29分
市・JRバス「高雄病院前」停歩2分

●右京区梅ケ畑高鼻町
●土地254.38㎡
●建延93.15㎡
●H12年10月築
●増築未登記部分有

高雄小学校約1980M　双ヶ丘中学校約3140M

前道・間口広々

南向き

土地約
76.94坪

改装履歴有
掘込ガレージ有

洋室

洋室

洋室

洋室

洋室

洋室

1F 2F 3F 4F

ＬＤＫ

押
入
押
入

屋上

6
10

地下鉄「今出川」駅歩20分
市バス「堀川寺ノ内」停歩5分

7480万円

中古一戸建（店舗付）

大宮寺之内

西陣中央小学校約560M　上京中学校約1680M

大宮通
面す

●上京区大宮通寺之内上る前之町
●土地233.21㎡●建延519.53㎡
●S46年9月築●鉄骨造4階建

土地約
70.54坪

1・2階店舗、
3・4階住居

3帖の納戸有

広縁

1F 2Fバルコニー

Ｋ

庭

押
入
押
入

押
入
押
入

倉
庫

床

玄関

浴
室
浴
室

5
.5

4.5
6

6

2

3

収益物件としても

南向き
陽当り良好
生活便利地

●右京区梅津大縄場町
●専面63.14㎡
●バル4.06㎡
●5階建4階
●管積12990円/月
●S51年8月築

新登場

梅津小学校約900Ｍ　梅津中学校約1000Ｍ

阪急「松尾大社」駅歩11分
市バス「梅宮大社前」停歩6分

1380万円

中古マンション
嵐山ロイアル
ハイツ2号棟

R6年8月リノベーション完了予定
南向バルコニー 陽当り眺望良好

サンルーム有 生活便利地

●右京区西院月双町●専面53.76㎡
●バル7.6㎡●11階建2階
●管積13780円/月●S54年3月築2290万円

中古マンション

マンハイム五条

西院小学校約1470M　西院中学校約940M

新登場

イオンモール
京都五条近く

ペット飼育可
（規約有）

生活便利地

R6年7月リノベーション完了予定

阪急「西京極」駅歩9分
京都バス「光華女子学園前」停歩3分

ＬＤＫ

バ
ル
コ
ニ
ー

PSPS

4.4

5.3

12.7

温水器

クロクロ

ク
ロ
ク
ロ浴室浴室

玄
関

洗
面
洗
面可動棚可動棚

可動棚可動棚 可動棚可動棚

1F
2F

バルコニー

Ｋ

押入押入

押

押
4.5
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3

3 床

玄関

浴室浴室

●下京区西七条
　北衣田町
●土地65.4㎡
　（私道負担
　約9.18㎡別有)
●建延61.48㎡
●築不詳

1972年の
京町家

収益物件
としても

京町家
プロフィール

認定物件

七条第三小学校約660M　七条中学校約740M

2WAY
アクセス

JR「西大路」駅歩13分
阪急「西京極」駅歩20分

1980万円

中古テラスハウス

西七条

新価格

〈建物プラン〉
●建延100.82㎡
●建物価格2330万円
 セット価格
　3998万円

前道広々約6M

自
由
設
計

生
活
便
利
地

梅津小学校約820M　梅津中学校約1140M

1668万円

売土地

梅津
阪急「松尾大社」駅歩23分
京福「太秦広隆寺」駅歩22分
市バス「梅津石灘町」停歩2分

●右京区梅津東溝口町
●土地64.89㎡●宅地
●一住●建60％●容200％
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  ゼット
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  ゼット
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入
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入

クロクロ

収
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洗面

玄関

出窓出窓

1F 2F 3F
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天井
収納庫

ベランダ

10.5 6
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物 クロー
  ゼット
クロー
  ゼット

クロー
  ゼット
クロー
  ゼット

押
入
押
入

クロクロ

収

浴室

洗面

玄関

出窓出窓

京福「帷子ノ辻」駅歩16分
市バス「長福寺道」停歩4分

1690万円

中古一戸建

梅津

●右京区梅津開キ町
●土地47.66㎡
●建延96.25㎡
●H6年10月築

梅津北小学校約90M
梅津中学校約350M

小
学
校
近
し

広
々
４
Ｌ
Ｄ
Ｋ

新価格

約5.46m

約20.61坪
売土地有効

（68.14㎡）
現況：古家有

閑静な住宅街

前道・間口広々 現況更地
資材置き場・ガレージ用地に適す

土地有効約20.61坪

土地約15.37坪

2WAY
アクセス

京福「有栖川」駅歩16分
阪急「松尾大社」駅歩21分

2WAY
アクセス

阪急「西京極」駅歩14分
京福「山ノ内」駅歩20分

新登場

新登場

新登場

●右京区嵯峨野南浦町
●土地81.79㎡
　（私道負担約13㎡含)
●宅地●一中高住
●建60％●容200％

●右京区西院西田町
●土地106.66㎡
●宅地●一住
●建60％●容200％

嵐山小学校約590M　嵯峨中学校約1110M

2WAY
アクセス

京福「車折神社」駅歩2分
JR「嵯峨嵐山」駅歩13分

新登場
●右京区嵯峨朝日町
●土地94.59㎡
　（私道負担約10㎡別有）
●建延106.82㎡
●H9年6月築

●右京区梅津溝口町
●土地50.84㎡●宅地
●一住●建60％●容200％

売土地
約37.75坪
（124.80㎡）

約22.73m

現況：古家有
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6.9

10

6

6

6

6

約5.46m

（106.66㎡）
約32.26坪
売土地

現況：古家有

駅
迄
徒
歩
２
分

広
々
５
Ｓ
Ｌ
Ｄ
Ｋ

安井小学校約430M　四条中学校約1520M

建築条件無
お好きなハウスメーカー
・工務店で建築できます3680万円

売土地

太秦安井

新登場

更地渡し

土地約37.75坪
間口広々約22M

2WAY
アクセス

地下鉄「太秦天神川」駅歩7分
京福「山ノ内」駅歩10分

●右京区太秦安井
　西沢町
●土地124.8㎡
●セットバック
　約6.35㎡要
●宅地●工業
●建60％
●容200％

土地約32.26坪
前道広々約6M

整
形
地

南
向
き

アフターホーム国土交通大臣⑴第10174号

AFTER HOME TEL 075-863-0080右京
本店
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 アフターホーム 検 索

お友達募集！
新着の物件情報を
配信しています！

LINE@
始めました!!

https://afterhome.co.jp/

FAX.075-863-0082


